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Pregled objav

13.03.2024 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Nov poslovno stanovanjski objekt v Apacah bodo gradili v javno-zasebnem partnerstvu
Vsebina: V sredi8€u Apac¢ bodo septembra zaceli graditi nov poslovno stanovanjski objekt. NaloZbo, ocenjeno na
okoli 5,2 milijona evrov, bo ob¢ina financirala z javno-zasebnim partnerstvom, pogodbo s podjetiem
Knuplez je podpisala v torek. V pritli¢je objekta bodo preselili zdravstveno dejavnost, v dveh nadstropjih
Avtor:  muv/lte
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: POSLOVNO STANOVANJSKI OBJEKT
14. 03. 2024 Dolenijski list Stran/Termin: 8 SLOVENIJA
Naslov: Oskrbovana stanovanja za starejse
Vsebina: MIRNA SE RAZVIJA
Avtor:  Rok Nose
Zanr:  POROCILO
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, STANOVANJSKA GRADNJA
14.03.2024 Dolenjski list Stran/Termin: 8 SLOVENIJA
Naslov:  Pri¢akovali ve¢ zanimanja
Vsebina: STANOVANJSKA SOSESKA DOBRAVA
Avtor:  Rok Nose
Zanr:  POROCILO
Gesla: STANOVANJSKA GRADNJA
13. 03. 2024  https://lwww.24ur.com/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Svetla garsonjera v garazi in 15.000 evrov za kvadratni meter
Vsebina: PovpraSevanje na nepremi¢ninskem trgu je Se vedno veliko, ponudba pa je premajhna. Vse to zene cene
nepremicnin navzgor, lani je bilo tako treba za kvadratni meter rabljenega stanovanja v Ljubljani odsteti Ze
skoraj &tiri tiso€ evrov. Zaostrene so tudi razmere na najemnem trgu: viSine najemnin so prepuscene trgu,
Avtor:  M.S.
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI ZAKON, CENE NEPREMICNIN
14.03.2024 Svet 24 Stran/Termin: 12 SLOVENIJA
Naslov: Vec€ kot polovica Slovencev zZivi v hiSah, imamo velik delez lastniSkih objektov
Vsebina: Nepremicnine so pri nas zelo draga dobrina. Marsikdo je na lastni kozi izkusil, da je dolgo placeval
najemnino, na koncu pa ostal brez denarja in tudi brez strehe nad glavo. A miselnost v Evropi je od
drzave do drzave razli¢na, lastnistvo nepremicnine, pa naj bo to hi$a ali stanovanje, je namre¢ tudi
Avtor:  Andraz Zupanci¢
Zanr:  POROCILO
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, NEPREMICNINSKA
14. 03. 2024 Slovenske novice Stran/Termin: 3 SLOVENIJA
Naslov: Pogodba podpisana
Vsebina: Pogodba podpisana APACE- V sredi$éu Apaé bodo septembra zadeli graditi nov poslovno-stanovanjski
objekt. Nalozbo, ocenjeno na okoli 5, 2 milijona evrov, bo ob¢ina fi nancirala z javno-zasebnim
partnerstvom. V pritli¢je objekta bodo preselili zdravstveno dejavnost, v dveh nadstropjih pa bo 18
Avtor:  STA
Zanr:  VEST
Gesla: POSLOVNO STANOVANJSKI OBJEKT
14. 03. 2024 Dnevnik Stran/Termin: 11 SLOVENIJA
Naslov:  Ogrevanje in civilna iniciativa Velenje
Vsebina: V Velenju se je organizirala dokaj moé¢na civilna iniciativa, ki zahteva odstope vodstva komunalnega
podjetja zaradi visokih poloznic za ogrevanje stanovan,;.
Avtor:  Silvester Koprivnikar
Zanr:  PISMO
Gesla:  UPRAVNIK
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SLOVENIJA

13. 03. 2024 www.sta.si Stran/Termin:
Naslov: Nov poslovno stanovanjski objekt v Apacah bodo gradili Naklada:
Avtor: muv/lte Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla:  POSLOVNO STANOVANJSKI OBJEKT
https://lwww.sta.si/3278369

V sredisCu ApacC bodo septembra zacCeli graditi nov poslovno stanovanjski objekt. Nalozbo,
ocenjeno na okoli 5,2 milijona evrov, bo obcina financirala z javno-zasebnim partnerstvom,
pogodbo s podjetjiem Knuplez je podpisala v torek. V pritli¢je objekta bodo preselili
zdravstveno dejavnost, v dveh nadstropjih pa bo 18 stanovanj. Obcina Apace je Ze pred leti
odkupila zemljisCe in stare propadajoCe objekte zadruge v srediSCu Apac ter jih porusila.
Odetlej so iskali zasebnega investitorja, s katerim bi v okviru javno-zasebnega partnerstva
postavili nov poslovno stanovanjski objekt.Aprila lani je obCinski svet sprejel Akt o
javno-zasebnem partnerstvu za izvedbo projekta Poslovno stanovanjski objekt Apace, izdelali
so idejne zasnove in junija pridobili gradbeno dovoljenje. Na javhem razpisu so za zasebnega
partnerja izbrali podjetje Knuplez iz Zgornje Velke. Zupan Andrej Steyer in direktor podijetja
SreCko Knuplez sta pogodbo o javno-zasebnem partnerstvu za Poslovno-stanovanijski objekt
Apace podpisala v torek."Projekt je za obcCino iziemnega pomena, saj z njim reSujemo nekdaj
propadajocCe srediS€e Apac, z njegovo realizacijo pa bomo lokaciji vdahnili novo duso, mu dali
vsebino in dodatno zagotovili nove bivalne prostore," je ob podpisu pogodbe povedal Zupan
Steyer.Javni del objekta bo zajemal pritlicje in del kletnih prostorov. V pritli¢je bodo iz
dosedanije stare vile premestili dejavnosti primarnega zdravstva Zdravstvene postaje Apace,
preselila se bo tudi lekarna. V kletnih prostorih bo nekaj parkiriS€ ter tehnicni in drugi
spremljajoCi prostori za izvajanje primarnega zdravstva, je navedel Zzupan.EtaZzi, prvo in drugo
nadstropje bosta namenjeni zasebnemu delu objekta. Zgradili bodo 18 stanovanj, dve bosta
vecji, ostala bodo dvosobna in manjsa trisobna stanovanja. Pri tem so se, kot je povedala
prokuristka podjetja Vesna Knuplez, oprli na izkuSnje zadnjih let, saj so Stevilne "mlade
druzine kreditno nesposobne, zato smo ponudbo prilagodili temu, kaj si kupci lahko privoscijo.
Zato bomo zgradili manjSa stanovanja."Pri odloCitvi za javno-zasebno partnerstvo pa je
pretehtala lokacija. "Dodana vrednost je mir, neposredna blizina narave, kar danasnji kupci
iSCejo," je izpostavila Knuplez.Nizkoenergijski poslovno-stanovanjski objekt bodo zaceli graditi
septembra, rok za dokoncanje del je april 2026, namenu pa bi ga predali mesec dni pozneje.
NaloZba je ocenjena na okrog 5,2 milijona evrov, od tega bo obcina prispevala okrog 40
odstotkov, podjetje Knuplez pa 60.
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SLOVENIJA

14. 03. 2024 Dolenjski list
Naslov: Oskrbovana stanovanja za starejse
Avtor: Rok Nose
Rubrika/Oddaja: ~ 1Z NASIH OBCIN
Gesla:

Stran/Termin:
Naklada: 9.260,00
Povrsina/Trajanje: 318,72
Zanr: POROCILO
STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, STANOVANJSKA GRADNJA

8

MIRNA SE RAZVIJA

Oskrbovana stanovanja za starejse

Stanovanjski sklad uveljavil predkupno pravico in od obCine kupil zemljiS¢e pod bloki na Sokolski ulici, kjer nacrtujejo 40
oskrbovanih stanovanj - Gradnja predvidoma naslednje leto - Poziv ob¢anom, da do konca leta opustijo vrtiCke

MIRNA - Na Mirni so zasebni inve-
stitorji v zadnjih letih zgradili Stiri
stanovanjske bloke, enega Se gradi-
jo, nova stanovanja pa so predvide-
na tudi v zaselkih Sotla in ZapuZe.
Ob tem je Zupan DuSan Skerbis v
zacetku februarja s Stanovanjskim
skladom Republike Slovenije podpisal
e pogodbo o prodaji nekaj ve¢ kot
5.600 kvadratnih metrov velikega
obéinskega zemljis¢a pod bloki na
Sokolski ulici, na katerem bo sklad
zgradil oskrbovana stanovanja za
starejse.

Za nakup zemljisca se je zanimalo tudi
ljubljansko podjetje, ki je po besedah
Jupana Ze vpladalo vari¢ino, vendar je
nato sklad, kot omogoca zakon, uveljavil
predkupno pravico. »Ker je na zemlji-
§¢ih mogoce graditi vecstanovanjske
objekte z vrsto stanovanj, ki sodijo v
dejavnost sklada, smo se odlodili za uve-
ljavljanje predkupne pravice in z Obcino
Mirna podpisali prodajno pogodbo za
nakup predmetnih zemljid¢,« je njiho-
vo odlocitev pojasnila Alma Sinanovic,
vi§ja svetovalka za stanovanjske zadeve
v kabinetu direktorja Stanovanjskega
sklada. -
Tam naj bi zgradili 40 oskrbovanih sta-
novanj, ki jih bodo starejsi lahko najeli
za prebivanje. Kot zatrjujejo na skladu,
bo najemnina ugodna in niZja od pov-
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Pod bloki na Sokolski ulici so danes Se vrtiéki, a Ze naslednje leto je tukaj predv-

idena gradnja oskrbovanih stanovanj. (Foto: R. N.)

precja na trgu. Kaksna bodo ta stanova-
nja, od sklada nismo dobili natan¢nega
odgovora. Zapisali so, da so po podpisu
pogodbe pristopili k izdelavi idejne za-
snove prihodnjih objektov v ve¢ varian-
tah, ki bodo izdelane predvidoma v pr-
vem polletju letodnjega leta. Na podlagi
tega se bodo odlocili o najbolj optimalni
reitvi in jo predstavil tudi ob¢ini. »Za-
cetek gradnje novih objektov je predvi-

den v letu 2025,« je $e dodala Sinanovic.
Ob¢ina je s prodajo zemljidca dobila ne-
kaj ve¢ kot 220.000 evrov. »Denar nam
bo prisel e kako prav, saj imamo odpr-
tih vec nalozb. Skupaj z drzavo gradimo
mirnsko obvoznico, urejamo nov vrtec
na Mirni, ¢aka nas tudi odkup distilne
naprave,« najpomembnejse nalozbe
nateje zupan. Ob tem dodaja, da bo z
gradnjo oskrbovanih stanovanj poskr-

bljeno tudi za najstarejie. »Ze pred leti
smo ta prostor rezervirali za stanovanj-
sko gradnjo. Ideje so bile, da bmi)ﬁ
investitorja, ki bi tam zgradil dom za
stareje, vendar do tega ni priflo. Blizu
so namreé¢ zdravstvena postaja, posta,
Sola in vrtec, kmalu tudi nov trgovski
center, le nekaj minut stran so Stevilne
sprehajalne poti in druge povr$ine za re-
kreacijo. Mislim, da se bodo starejsi, ki
bodo tukaj Ziveli, dobro pocutili,« pravi
Skerbis.

Na zemlji$¢u, na katerem so predvide-
na oskrbovana stanovanja, imajo danes
nekateri prebivalci blokov na Sokolski
ulici svoje vrticke. Ob¢ina jih je zato
pred dnevi obvestila, da ni ve¢ lastnica
zemlji§ca, in jih tudi pozvala, da Stano-
vanjski sklad pri¢akuje, da bodo ljudje
‘do Konca leta opustili vrticke, saj bodo
zaceli izvajati meritve in pripravjati
teren za gradnjo. »To bi lahko prineslo
poskodovanje vrtnin ali predmetov, ki
so tam postavljeni. V tem primeru novi
lastnik ne bo prevzemal odgovornosti za
nastalo $kodo, saj so zemljis¢a formalno
njegova,« opozarjajo na obcini.

Z nekaterimi, ki imajo tam vrti¢ek, smo
se pogovarjali. Zeleli bi ga obdelovati Se
naprej, saj je danes hrana v trgovinah
zelo draga, vendar razumejo novonasta-
lo situacijo.

Rok Nose
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SLOVENIJA

P

Stran/Termin: 8
Naklada: 9.260,00

Povrsina/Trajanje: 261,35

14.03.2024  Dolenjski list
Naslov: Pri¢akovali ve€ zanimanja
Avtor: Rok Nose
Rubrika/Oddaja: ~ 1Z NASIH OBCIN Zanr: POROCILO
Gesla:  STANOVANJSKA GRADNJA

STANOVANJSKA SOSESKA DOBRAVA

Pricakovali veC zanimanja

V novi stanovanjski soseski Dobrava od 15 zazidljivih parcel prodali le 6 - V novem razpisu
starostno mejo upravicencev dvignili s 35 na 40 let - Za kvadratni meter 32 evrov

TREBNJE - Obcina Trebnje je novem-
bra lani objavila javni razpis z zbira-
njem ponudb za prodajo 15 zazidljivih
parcel v novi stanovanjski soseski
Dobrava, ki jo je pred tem tudi komu-
naino opremila. Po besedah trebanj-
ske Zupanje Mateje Povhe so prodali
Sest zemljiSC, ki so namenjena mla-
dim in mladim druZinam s stalnim
prebivaliS¢em v trebanjski obCini.

»Glede na povprasevanje, ki smo ga
imeli $e pred javno objavo prodaje, smo
pricakovali ve¢ji delez prodanih par-
cel,« o izkupicku razpisa pove Zupanja.
Ocitno zemlji§ca na podezelskem robu
ob¢ine niso tako privlatna za mlade.
Pred dnevi so objavili nov razpis, v
prodajo pa so vkljucili $e dve dodatni
parceli. Skupno jih je tako na voljo 11;
velike so od 736 do 1.099 kvadratnih

metrov, cena pa znasa 32 evrov na kva-
dratni meter.

Pogoji razpisa ostajajo enaki; dvignili
so le starostno mejo upravicencev s 35
na 40 let. S tem se je na februarski seji
strinjal tudi ob¢inski svet. »V prvem
razpisu so izkazali zanimanje za nakup
tudi starejsi od 35 let in ob upostevanju
dejstva, da mladi v danasnjem casu dlje
$tudirajo, se pozneje zaposlijo in finané-
no osamosvojijo, smo predlagali dvig
starostne meje,« pojasnjuje Povhe.

Za obcana ob¢ine Trebnje se Steje ponu-
dnik, ki ima prijavljeno stalno prebiva-
lis¢e v ob¢ini vsaj eno leto pred objavo
tega razpisa. V mladi druZini pa mora
pogoj stalnega prebivalidca izpolnjeva-
ti vsaj en ¢lan. Poleg tega bodo morali
kupci zemljis¢ v petih letih pridobiti
gradbeno dovoljenje za gradnjo hise,

V stanovanjski soseski Dobrava v istoimenskem naselju na dobrniSkem koncu je
na voljo Se 11 parcel. (Foto: R. N.)
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sicer bodo placali pogodbeno kazen v
vrednosti petine ponudbene cene. Kot
dodatno varovalko so $e dolocili, da
kupec, razen ¢e so utemeljeni razlogi za
to, zemljis¢a ne sme prodati vsaj 10 let.
Ce to stori prej, je ob¢ini dolzen placati
razliko med ponujeno ceno in ceno, ki je
bila najvi$je ponujena, najmanj pa peti-
no ponudbene cene.

Zainteresirani kupci morajo ob oddaji
ponudbe vpladati var§¢ino v vrednosti
10 odst. izklicne cene izbranega zemlji-
$¢a. Ce bodo izbrani, se jim bo var§cina
§tela v kupnino, vsem preostalim neiz-
branim pa bo var§¢ina vrnjena.

Obcina Zeli s tem pomagati mladim pri
reSevanju stanovanjskega vprasanja. »Na
podrodju redevanja stanovanjske proble-
matike mladih imaklju¢no vlogo lokalna
skupnost, ki lahko z ukrepi na podro¢ju
stanovanjske politike mladim omogoca
lazji dostop do prvega stanovanja ter po-
sledi¢no hitrejse in laZje osamosvajanje
ter prevzemanje odgovornosti. Posledica
take politike prinasa prednosti ne le za
mlade, ampak tudi za lokalno skupnost
na splo$no. Ob¢ina Trebnje je nosilka
certifikata Mladim prijazna obcina, in
to je med drugim eden izmed ukrepov
na prednostnem podroéju stanovanjske
politike,« pove Povhe.

Na vprasanje, ali v prihodnje po tem
vzorcu predvidevajo komunalno opremi-
ti $e kaksno zemljidce in ga pozneje pro-
dati zainteresiranim kupcem, Zupanja
odgovarja, da ne, saj ob¢ina nima v lasti
drugih zemlji$¢ za stanovanjsko gradnjo.
Rok Nose
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SLOVENIJA

13. 03. 2024 https://lwww.24ur.com/ Stran/Termin:
Naslov: Svetla garsonjera v garazi in 15.000 evrov za kvadratni Naklada:
Avtor: M.S. Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI ZAKON, CENE NEPREMICNIN

https://lwww.24ur.com/novice/tujina/svetla-garsonjera-v-garazi-in-15000-evrov-za-kvadratni-meter.|

NOVICE

Slovenija Crna kronika Tujina Gospodarstvo Znanost in tehnologija Preverjeno Fokus Inipektor Svet

® sveiEe 13.24 Bo po ukrajinskih uspehih na morju 'potonil’ tudi poveljnik ruske mornarice?

TUJINA

Svetla garsonjera v garazi in 15.000 evrov za kvadratni meter
Ljubljana, 13. 03. 2024 06.42 | Posodobljeno pred 7 urami

Bl PREDVIDEN CAS BRANJA: 4 min

AVTOR KOMENTARJ
M.5. 8 o fF XO® &

Povprasevanje na nepremicninskem trgu je Se vedno veliko, ponudba pa je premajhna. Vse
to Zene cene nepremicnin navzgor, lani je bilo tako treba za kvadratni meter rabljenega
stanovanja v Ljubljani od3teti Ze skoraj 5tiri tisoC evrov. Zaostrene so tudi razmere na
najemnem trgu: viSine najemnin so prepuscene trgu, dostojna stanovanja po ugodni ceni pa
so vse manj dostopna. Zbrali smo nekaj izstopajocih oglasov za garsonjere.

Nedavno smo porocali o Senadu iz okolice Zagreba, ki se je v Zelji po dodatnem zasluzku odlo€il, da iz
svoje garaZze umakne avtomobil, prostor pa preuredi v enosobno stanovanje. Vanj bo naselil
najemnike, ki bodo morali za bivanje v preurejeni garazi placati 500 evrov na mesec. Ocenil je, da je,
glede na zaostrene razmere na hrvaskem nepremicninskem trgu, cena ugodna.

PREBERI 5E
V garazo bo vselil najemnike: '500 evrov ni preve¢'

Podobno idejo je, kot kaZe, dobil tudi najemodajalec iz Slovenije. Na spletnem portalu z malimi oglasi
Bolha se je pojavil oglas za oddajo garsonjere na Dolgem mostu, s fotografij pa bi morda lahko
sklepali, da je lastnik nekdanji garaZni prostor preuredil v stanovanje, veliko 25 kvadratnih metrov.
Kuhinja je v souporabi. Od bodocih najemnikov pri¢akuje 420 evrov na mesec.
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SLOVENIJA

13. 03. 2024 https://lwww.24ur.com/ Stran/Termin:

Na obmodju ljubljanskega Vica se je oddajala tudi 33 kvadratnih metrov velika garsonjera. Lastnik je v
oglasu zapisal, da gre za majhno "hisko", primerno za dve osebi. Na podlagi objavljenih fotografij hiska
deluje kot pomoZni objekt ob vedji stanovanjski hisi. Lastnik je najemnino dolo€il pri 500 evrih. Oglas ni

vec aktiven.
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13. 03. 2024 https://lwww.24ur.com/ Stran/Termin:

V ljubljanskih Mostah je na voljo za oddajo tudi 22 kvadratnih metrov veliko stanovanje. "Prijetno

manjse opremljeno stanovanje z lo¢enim vhodom za dobo 10 mesecev z moZnostjo podaljsanja,” je v
oglasu zapisal lastnik. Mesecna najemnina znasa 550 evrov z vkljucenimi stroski, ob tem pa mora
bodoci najemnik placati Se 1000 evrov varscine.
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13. 03. 2024 https://lwww.24ur.com/ Stran/Termin:

Garsonjera za 400.000 evrov

Ob Poljanski cesti v Ljubljani, nasproti Srednje zdravstvene 3ole, se medtem prodaja garsonjera, velika
26 kvadratnih metrov. Cena za opremljeno stanovanje z atrijem, shrambo in parkirnim mestom v garaZi
znasa neverjetnih 400.000 evrov. To pomeni, da bi morali za kvadratni meter tega rabljenega
stanovanja odsteti vec kot 15.000 evrov (15.384 evrov).
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SLOVENIJA

13. 03. 2024 https://lwww.24ur.com/ Stran/Termin:

Prodaja, stanovanje, garsonjera: POLJANE, POLJANSKA, 26 m2

400.000,00 € # lzracun kredita

MNEPREMICNINE wer

Oglas za stanovanje = FOTO: 24ur.com

O pretiranih najemninah in nevzdrznih razmerah na slovenskem nepremicninskem trgu smo porocali
zZe lani v rubriki Dejstva. Takrat so na ministrstvu za solidarno prihodnost napovedali, da bodo pripravili

ukrepe, ki bodo pripomogli k ureditvi najemnega trga. Do danes spremembe 3e niso sprejete, zato smo
ministrstvo povprasali, kdaj jih lahko pricakujemo.

Spremembe stanovanjskega zakona

Pojasnili so, da so trenutno v vmesni fazi priprave sprememb stanovanjskega zakona. Radi bi naslovili

teZave na najemnem trgu in okrepili delovanje sistema neprofitnih najemnih stanovanj, Na podrocju
najema predvidevajo okrepitev preglednosti trga z registrom najemnih pogodb, prav tako Zelijo okrepiti
varnost najemnih razmerij s podaljSevanjem njihove dolZine in spodbuditi moZnost hitrejSega
reSevanja sporov.

Na podrocju neprofitnih stanovanj predvidevajo krepitev sektorja prek ukrepov na podrocju vzdrinosti
poslovanja ponudnikov neprofitnih stanovanj, ki bodo hkrati ohranjala njihovo dostopnost, tehni¢ne
spremembe na podrocju subvencioniranja in pa razsiritev dostopnosti. "Z vsemi temi ukrepi bi
razbremenili sektor, mu omogocali razvoj ter spodbujali SirSo dostopnost do neprofitnih najemnih
stanovanj, ki je tudi pogoj za raznolikost prebivalstva v njih," pravijo.

= PREBERI 5E
— &t - i - Tl S e
*.?  'Brutalne’ najemnine in 'oderuski' krediti: 'Privilegij je, da si suZenj banke'
I il
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SLOVENIJA

13. 03. 2024 https://lwww.24ur.com/ Stran/Termin:

Na vpra3anje, ali po vzoru Spanije razmisljajo o uvedbi kapice na viSine najemnin, odgovarjajo, da ne
pripravljajo nobenih zakonskih predlogov za omejitev cen na stanovanjskem trgu. So pa sodelovali pri
Zakonu o gostinstvu, ki ga pripravlja ministrstvo za gospodarstvo. Zakon bo urejal kratkorocno
oddajanje stanovanj prek platform, kot sta Booking in Airbnb, ki predvsem v prestolnici in turisti¢nih
srediscih povzroca neravnovesja in domacinom oteZuje najem ali nakup stanovanja. "Zakon
kratkoroénega oddajanja ne bo prepovedal, ampak ga bo uredil v skladu z naceli stanovanjske politike,
katere osnovni namen je zagotavijanje trajnega in kvalitetnega bivanja lastnikov ali najemnikov,"
pojasnjujejo.

Si lahko obetamo nepremiéninski davek?

Na ministrstvu pravijo, da v osnovi podpirajo uvedbo nepremicninskega davka, kar je koalicija tudi
obljubila v koalicijski pogodbi. Ob tem dodajajo, da je za davcno politiko odgovorno ministrstvo za
finance. Davka sicer ne podpirajo zaradi povecanega priliva v drzavno blagajno, ampak ker ga razumejo
kot enega od kljuénih instrumentov, ki lahko v v kratkem ali srednjem ¢asovnem obdobju pomembno
pripomore k izboljSanju stanja na stanovanjskem trgu.

Kolegom na finanénem ministrstvu bodo poslali svoje predloge za spremembe obdav¢itve
nepremiénin. "Ocenjujemo namreé, da bi pravicen nepremicninski davek pomembno vplival na
spekulativno rabo stanovanj ter s tem spodbudil dolgorocno oddajo nepremicnin, povecal stevilo
stanovanj na trgu (tako za najem kot nakup) in prispeval k racionalni rabi prostora.”

B KOMENTARJI (203)

Opozorilo: 297, élenu Kazenskega zakonika je posameznik kazensko odgovoren za javno spodbujanje sovradtva, nasilja ali
nestrpnosti.

PRAVILA ZA OBJAVO KOMENTARJEV

e

) KrachAmTurrach
13.03.202413.34
Kr ene novice, v reali, komej prodas stanovanije, vsak ki rece kaj drugega, samo napenja!!
4, ODGOVORI w1 Mo
Omasl313
13.03.202413.15 E
Pretirano je tudi ko grem v trgovino in za 50€ dobim prazno vrecko. Tako sa najemnine rastejo
primerno cenam zato se pa rece kupi si stanovanje, ker je to ena boljsih investicij. Novinarji pisete pa
kot da so te ki so nekaj ustvarili in sedaj odajajo LOPOVI... lopove imate tamle v parlamentu z
navadnimi pla¢ami danes gradijo zasebne bolnisnice...
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SLOVENIJA

14. 03. 2024 Svet 24

Naslov: Vec kot polovica Slovencev zZivi v hiSah, imamo velik

Stran/Termin: 12
Naklada: 48.000,00
Avtor: Andraz Zupangi¢ Povrsina/Trajanje: 1.877,76
Rubrika/Oddaja: ~ SLOVENIJA Zanr: POROCILO
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,

urednistvo@svet24.si / novice.svet24.si

B SLOVENIJA 2 BD

VEC KOT POLOVICA SLG

IMAMO VELIK DELEZ L.

LASTNIST

Nepremicnine so pri
nas zelo draga dobrina.
Marsikdo je na lastni
kozi izkusil, da je dolgo
placeval najemnino,
na koncu pa ostal brez
denarja in tudi brez
strehe nad glavo. A
miselnost v Evropi je
od drzave do drzave
razli¢na, lastnistvo
nepremicnine, pa naj bo
to hisa ali stanovanje,
je namrec tudi nalozba.
Zdaj Se posebno, ko
so cene naravnost
vrtoglave.

Avtor: Andra Zupan¢ic
Foto: Primoz Lavre, Profimedia
ejstvo, je, dasiljudje s
socialnega dna pri
nas tezko privoidijo
nepremicnino, 0
tem govorijo tudi statistiéni po-
datki. Pri nas ima najrev-
nejsih deset odstotkov
prebivalstva le 0,4
odstotka vseh ne-

EPREMICNIN Na juguin vzhodu Evrope sor

Urbanizacija pomeni vse vedja mesta,
a vseeno Zivimo v sorazmerno starih

nepremiéninah.

rih podatkih naj bi na osnovi tega
zakona 3e do leta 2010 zabelezi-
1i 160.405 kupoprodajnih pogodb.

VISOK DELEZ
LASTNISKIH

V zadnjih desetletjih NEPREMICNIN

i 5 smo v povpreéju zgra- e
premiénin, pri ée- dili 2905‘;0‘; “{,mgﬁm", Na  statistic-
mer je vrednost BEPTEITYHYPTTITTYCME  nem uradu pravi-
teh na prebivalca vsega skupaj v desetih jo, da je bilo v letu

dobrih 6000 letih pa so zgradili
36.400 stanovanyj.

evrov. Na drugi
strani pa deset od-
stotkov  najbogatejsih
danes premore kar 37 odstot-
kov nepremiénin, na osebo to po-
meni vrednost 623.000 evrov.
Najvedji skok pri lastnistvu sta-
novanj se je dejansko zgodil takoj
po osamosvojitvi, ko so na osnovi
tako imenovanega Jazbinikovega
zakona prebivalci lahko ugodno
in mnozi¢no odkupovali do takrat
druzbena stanovanja. Po nekate-
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2021 kar 76 odstot-
kov bivalnih nepremi¢-
nin lastniskih, devet od-
stotkov najetih, preosta-

lih 15 odstotkov pa z drugi-
mi tipi lastnistva, kot so na primer
uporabniska stanovanja, v kate-
rih nihée od stanovalcev, ki stano-
vanje uporabljajo, ni lastnik, hkrati
pa stanovanje ni najemno ali so la-
stniki sorodniki, prijatelji ali druge
osebe. Vsega skupaj naj bi bilo iste-
ga leta veé kot 864.300 stanovanj,
za bivanje pa smo imeli na voljo

i.

Vecina Slovencev sicer Zivi
v hisah, stanovanja v blokih
pa so velikokrat najemniska.

1"
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SLOVENIJA

14.03. 2024 Svet 24

Stran/Termin:

12

DVENCEV ZIVIVHISAH,
-ASTNISKIH OBJEKTOV

lastniki, na zahodu je ve¢ najemniskih nepremicnin

\' iadnjih letih smo zgradili zanemarljivo
malo neprofitnih najemniskih stanovani.
Glavno gonilo gradnje ostaja profit.

71,5 milijona kvadratnih metrov
povriin, medtem ko novejia sta-
novanja v povprecju merijo oko-
li 130 kvadratnih metrov. Starejsa
so seveda nekaj manjsa, kar tudi
zmanjsuje povpreéno bivalno po-
vriino pri nas.

Alen Komic iz nepremicninske
agencije ABC pravi, da je po njiho-
vih podatkih in opaZanjih na trgu
povprecno stanovanje pri nas veli-
ko okoli 60 kvadratnih metrov, sta-
ro je okoli 40 let, v njem pa bivata
povpreéno dve osebi. »Stanovanja

STEVILO NASELJENIH STANOVANJ GLEDE NA LETO IZGRADNJE

LETO IZGRADNJE STEVILO STANOVANJ

pred 1919
1919-1945
1946 - 1960
1961-1970
1971-1980
1981-1990
1991 -2000
2001 -2005
2006-2010
2011-2015
2016-2020

78.712
42,788
65.128
103.693
150.868
115.667
51.739
26.874
37.472
15.728
10.078

vir: SURS
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so srednje dobro vzdrzevana, ima-
jo na primer nova okna, obnovljen
parket, pred leti obnovljeno ko-
palnico in kuhinjo. Povprecni stro-
ski takega stanovanja so okoli 250
evVrov na mesec,« pojasnjuje.

Statistika sicer pravi, da je pri
naseljenih  stanovanjih povpreé-
na uporabna povrsina trenutno pri
80 kvadratnih metrih, 3e leta 1971
smo na primer Ziveli v precej manj-
sih stanovanijih, ki so merila v pov-
precju le 57 kvadratnih metrov. Na
osebo to pomeni povecanje s 16 na
29 kvadratnih metrov.

VECINA V HISAH

Sestdeset odstotkov vseh sta-
novanj v Sloveniji je v eno- ali dvo-
stanovanjskih hisah, v njih pa pre-
biva dobrega 1,27 milijona prebi-
valcev ali 66 odstotkov vseh. Pre-
ostalih 40 odstotkov naseljenih
stanovanj je bilo v tri- ali ve¢stano-
vanjskih in drugih stavbah.

0Od vseh omenjenih 864.000
stanovanj jih je tiri petine naselje-
nih, v obdobju od 2011 do 2021 pa

VECJA
STANOVANJA

Povpreéna uporabna
povrsina je trenutno
pri 80 kvadratnih
metrih, Se leta 1971
smo na primer Ziveli
v precej manjsih
stanovanjih, ki so
merila v povprecju le
57 kvadratnih metrov,
medtem ko na osebo
danes to pomeni okoli
29 kvadratnih metrov.

so pri nas zgradili 36.400 stanovanj,
in kar 87 odstotkov teh novogra-
denj je v lasti fiziénih oseb.

Ministrstvo za solidarno priho-
dnost dodaja, da je prav velik de-
lez lastniskih stanovanj eden glav-
nih razlogov, da v Sloveniji ni nikoli
zares zazivel najemniski trg. »Glav-
nirazlog je sicer po nasi ocenita,da
drzava od osamosvojitve dejansko
sploh ni imela stanovanjske politi-
ke, ki bi sistemsko gradila javna na-
jemna stanovanja na letni ravni,
glede na potrebe ljudi,« se pravijo.
V zadnjih desetletjih smo namre¢ v
povpredju zgradili zgolj 200 nepro-
fitnih stanovanjskih enot na leto.

Ministrstvo za solidarnost je
za dokapitalizacijo Stanovanjske-
ga sklada Republike Slovenije v
letu 2023 namenilo 25,5 milijona
evrov, tudi letos in prihodnje leto
bo znesek dokapitalizacije enak.
Kakien pa bo potem rezultat, bo
pokazal ¢as.

NAJEMNISTVO ZELO
NEGOTOVO

Mnogo Slovencev sicer
e vedno meni, da je bolje
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P Vec kot polovica Slovencev Zivi v hiSah, imamo velik delez lastniSkih objektov

Lastna streha nad glavo je
$e vedno velika Zelja in cilj
mnogih Slovencev, na zahodu

biti lastnik kot najemnik, a na mi-
nistrstvu dodajajo, da je najvedji
vzrok za to varnost: »Ce pri neprofi-
tnem najemu in lastnistvu ni vecjih
razlik z vidika varnosti, visina me-
secnih stroskov in varnost najema,
pa je trzni najem izrazito negotov
in prekaren. Najemne pogodbe so
kratke, najemnine visoke in se le-
tno spreminjajo, stanovanjski fond

tisto, ki bo spodbujalo najem. Ver-
jetno bi to spodbudo dala tudi do-
loc¢ena obdavcitev druge, tretje ne-
premicnine. Predvsem pa morajo
tako drzava kot obcine 3e aktivne-
je pristopiti k temu, da se ponudba
neprofitnih stanovanj poveca, kar
bi omogocilo dolgoroénejse naje-
me, stabiliziralo najemnine in tudi
razbremenilo prosti trg najemoy,

864.000

stanovanj imamo v Sloveniji, od tega jih je Stiri
petine naseljenih.

marsikdo tezavo najti nepremicni-
no za najem, predvsem imam tu v
mislih mlade druzine, ki so pogo-
sto na robu obupa.«

V Sloveniji tako zadnja leta v
agencijah vseeno belezijo trend vi-
sanja deleza najemnih stanovanj,
ki je bil leta 2018 3e 7,7 odstotka ne-
premicnin, v letu 2021 pa ze ome-
njenih devet odstotkov. »A to je 3e
vedno odloéno prepocasna rast, v
zahodni Evropi imajo ze nekaj de-
setletij veliko mocnejsi trend po-
vecevanja deleza najemnih stano-
vanji, Tam prebivalci nimajo tako
zakoreninjenega misljenja o lastni-
Stvu nepremicnine.«

Po besedah Sanje Verovnik s
casopisa Vecer smo Sloven-
ci v primerjavi z Avstrijci, ki imajo
enega najnizjih delezev lastni-
5kih stanovanj, ¢ustveno naveza-
ni na nepremicnine, »Lastna stre-
ha nad glavo pomeni varnost,
pogosto tudi investicijo. Najem
je rezerviran bolj ali manj za tiste,
ki si lastniskih nepremicnin ne
morejo privosciti. Avstrijci imajo
ogromen nabor stanovanj za na-
jem, ki je tudi raznolik. Niti pribli-
zno ni podoben nasemu, kjer se
na neprofitna stanovanja caka
tudi vec let, mnogi pa jih ne do-
cakajo nikoli.«

DELEZ LASTNISKIH IN NAJEMNIH STANOVANJ V EVROPI V 2022

je dotrajan, ni ucinkovitih da bi tudi mlade druzine lahko 1 Romunija 94,8 5.2
mehanizmov varova- lazje prisle do najemniske- 2 Slovaska 930 70
nja najemnikov. V. (EPITMIRMEMIE 3 stanovanja.« 3 Srbij o16 8’4
S . rbija ! .
trznem naje_mu stopnje na dohodek
trenutno  naje- iz oddajanja premoze- NA ROBU OBUPA 4 Hrvaika 91,1 8,9
mniki ne morejo njav najems 15 na 25 Sicerjeponjego- 5 ¢&rnagora 91,0 9,0
ustvariti varno- °‘::f°"_:°"":’° ;’?"’”}‘"W vih podatkih v Slove- & Medbaiskii 90.1 99
sti in gotovosti, °":; bl niji najemov his tako 4 '
ki sta predpogoj aaing. malo, da so tako reko¢ 7  Litva 88,6 14
obcutka doma.« nepomembni, da bi dobi- 8  Poljska 87,2 12,8
Komi¢ pa na to li splodno sliko nepremic¢nin- ° Bolgarija 85.0 15.0
strategijo gleda precej bolj skega trga. »Najemniki se sre- . "
kriticno. Po njegovem mnenju bo  cujejo z relativno nezascitenostjo, 10  Latvija 83,1 169
zadnje ponovno povidanje davé- pogosto zasledimo vrsto omeji- 17  Slovenija 754 24,6
ne stopnje na dohodek iz oddaja-  tev, na primer, da id¢ejo najemni- 23  |rska 70,4 29,6
nja premozenja v najem s 15na 25  ka brez otrok, zahtevajo visoke var-
odstotkov marsikoga odvrnilo, da  5¢ine, redkokateri najemodajalec ZREC ol 30,8
bi svojo nepremi¢nino dal natrgin  podpiée najemno pogodbozave¢ 25  Finska 69,5 30,5
jo oddal. »Davéno okolje mora biti  let in podobno. Zaradi tega ima 26 EU27 69,1 30,9
— 27 Svedska 64,2 35,8
RACIONALNA RABA PROSTORA 28 Erumclin & 958
29 Danska 59,6 40,4
Nepremicninski davek bo poleg davénih prilivov 30 Avstrija 51,4 48,6
vplival na racionalnejso rabo prostora. Po 31 Nemdija 46,5 535
nekaterih ocenah je veé tiso¢ stanovanj praznih in 32 &vica 423 577
nezasedenih, a bi morala biti namenjena bivanju. :
_ vir: Eurostat
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14. 03. 2024
Naslov:

Avtor:
Rubrika/Oddaja:

Gesla:

Slovenske novice

Pogodba podpisana

STA

DAN V NOVICAH Zanr: VEST
POSLOVNO STANOVANJSKI OBJEKT

Stran/Termin: 3
Naklada: 36.290,00

Povrsina/Trajanje: 50,88

SLOVENIJA

Pogodba
podpisana

APACE - V srediscu
Apac bodo septem-
bra zaceli graditi nov
Doslovno-stanovani-
ski objekt. Nalozbo,
ocenjeno na okoli
5,2 milijona evrov,
bo ob¢ina financirala
Z javno-zasebnim
partnerstvom. V
pritli¢je objekta bodo
preselili zdravstveno
dejavnost, v dveh
nadstropjih pa bo
18 stanovanj. Na

R javnem razpisu so za
zasebnega partner-
ja izbrali podjetje
Knuplez iz Zgornje
Velke. Zupan Andrej
Steyer (na fotografiji)
in direktor podjetja
Srecko Knuplez sta
pogodbo o javno-za-
sebnem partnerstvu
za Poslovno-stano-
vanijski objekt Apace
podpisala v torek.
STA
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SLOVENIJA

14.03.2024  Dnevnik
Naslov:
Avtor: Silvester Koprivnikar
Rubrika/Oddaja: MNENJA
Gesla: UPRAVNIK

Stran/Termin:

Ogrevanije in civilna iniciativa Velenje

11
Naklada: 15.822,00

Povrsina/Trajanje: 250,36

Zanr: PISMO

I:'.-:M.-'.

e

Ogrevanje in civilna
iniciativa Velenje

V Velenju se je organizirala dokaj
moc¢na civilna iniciativa, ki zahte-
va odstope vodstva komunalnega
podjetja zaradi visokih poloZnic za
ogrevanje stanovanj. Res je, da so
to zimo zneski na poloZnicah znat-
no visji, kot so bili v preteklosti. Z
nizkimi stroski ogrevanja mesc¢anov
v preteklosti se je tudi obcinska ob-
last vsa leta hvalila. Velenje in oko-
liski kraji se ogrevajo s sistemom
daljinskega toplovoda, ki ga s toplo
energijo napaja termoelektrarna
Sostanj. S toplovodom pa upravlja
komunalno podjetje.

Pred dnevi sem vodilnim aktivis-
tom civilne iniciative povedal, daima
vsaka posledica svoj vzrok. Vzroki pa
obicajno segajo v preteklost. Tako je
tudi s ceno toplotne energije, ki jo
Te$ dobavlja komunalnemu podjetju,

in to s toplovodnim sistemom obca-

nom. Ce bi bil vzrok povianja cen
v slabem upravljanju Komunalnega
podjetja, bi tudi sam, tako sem jim
povedal, dal podpis za kadrovske me-
njave v vodstvu in organih upravlja-
nja komunalnega podjetja.

Leta 2009 sem v tem ¢asopisu na-
pisal stavek, takrat so kopali grad-
beno jamo za blok Te$ 6, da investi-
cija v nov blok ni razvojni projekt
stoletja za dolino, kot je razlagala
ob¢inska politiki in vsi v energetiki,
pac pa razvojni harakiri za dolino.
Pa je bila vrednost investicije takrat

ocenjena za polovico zneska, kot je -

na koncu stala investicija. To se je
kaj kmalu pokazalo.

Nemogoce namre¢ je, da bi podje-
tje, ki ga bremeni milijarda kreditov,
lahko proizvajala toplotno energijo
po enaki ceni, kot jo je proizvajala
pred investicijo v nov blok 6. Ohra-

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

niti ceno toplotne energije na nivo-
ju, ki je bil pred investicijo, bi bilo
mogoce le, ¢e bi se vlada, politiki v
dolini in tudi zaposleni v energeti-
ki Ze takrat, namesto da so kopali
gradbeno jamo, ki je bila v bistvu
¢rna luknja, odlo¢ili za zeleni prehod
energetike v dolini. Kot so se v teh

c¢asih, ko so konéno ugotovili, da je
bila prej$nja razvojna pot pogubna.
Pa ne le ekologko. Ce ne bi pristopili
k investiciji v blok 6 in bi le posodo-
bili blok 4 in postopno zmanjseva-
li proizvodnjo v premogovniku, bi
tudi toplotno energijo proizvajali iz
energije premoga in brez bremena
kreditov in bi bila cena na znatno
niZjem nivoju. Danes jo proizvajajo
iz energije plina. Kaka je cena plina
v primerjavi z lignitom, vemo. Cena
toplotne energije na pragu proizva-
jalca Te$ pa predstavlja skoraj po-
lovico kon¢ne cene na poloZnicah.

To sta dva temeljna vzroka visje
cene toplotne energije v Velenju. Teh
pa ne more odpraviti nobena civilna
iniciativa in nobeno novo vodstvo
komunalnega podjetja. Tudi ¢e bi
nadzorni svet vodil dr. Matej Lahov-
nik, minister v vladi, ki je dala zadnje
Zegne investiciji v blok 6.

V tistem ¢asu sem bil verjetno edi-
ni v dolini, ki je videl, kaj pomeni in-
vesticija za dolino. Tudi da bodo tudi
cene toplotne energije visje, mi je
bilo Ze takrat jasno. Ce bi takrat bilo
zavedanje ljudi v dolini druga¢no in
bi takrat organizirali civilno inicia-
tivo, pa so vsi ploskali razvojnemu
projektu stoletja in je bil vsak, ki je
izrazil le droben dvom, izdajalec, bi
morda bilo danes drugace. To, kar
pocnejo, pa je zvonjenje po todi.

Pa $e to. V civilni iniciativi kazejo
tudi na tezavo in krivdo pripisujejo
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komunalnemu podjetju, da so zne-
ski na poloznicah zelo razli¢ni za
enaka stanovanja v istih stanovanj-
skih objektih. Odkar je zakonoda-
jalec predpisal namestitev Stevcev
na radiatorje, je to normalno. Tudi
zato, da vsak plac¢a tak$en delez, kot
je deleZ njegove porabe v objektu, je
zakonodajalec uvedel Stevce. Ce bi
Stevci ne odmerjali to¢no in pravilno,
je to problem skupnosti stanovalcev
in ne komunalnega podjetja. Vsaka
toplotna postaja v objektu ima svoj
Stevec in ta poraba, od¢itava jo ko-
munalno podjetje, se razdeli med

_stanovanja po pravilniku in delezu

porabe po Stevcih na radiatorjih.
To porabo od¢itava upravnik sta-
novanjskega objekta.

SILVESTER KOPRIVNIKAR, Velenje
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